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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

| CZESC OPISOWA

Opis do projektu zagospodarowania

Il CZESC GRAFICZNA

Rysunek nr 1 — Projekt zagospodarowanie terenu
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| CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla budowy zaktadu produkcyjnego

innowacyjnych matych elektrocieptowni biometanowych na dziatce numer 1194 w miejscowosci Niedrzwica

Duza dla Biopolinex Sp. z 0.0., w skfad, ktérego wchodza;
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f)

hala produkcyijna,

przestawny pojemnik na odpady state,

miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych o powierzchni utwardzonej z kostki betonowej,
tereny zielone oraz pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki,

utwardzenie terenu,

zbiornik bezodptywowy jednokomorowy na Scieki sanitarne o poj. 5m3

linia energetyczna kablowa policznikowa

2. Stan istniejacy

2.1 Opis istniejagcego zagospodarowania

Obszar bedacy przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w miejscowosci Niedrzwica Duza, gmina

Niedrzwica Duza. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dziatce numer 1194. Dziatka jest

nieogrodzona, niezabudowana o regularnym ksztatcie. Miejsce to obecnie stanowig tereny zielone pokryte

roslinnoscig takowa, krajobraz otwarty.

2.2 Opis istniejacego uksztattowania terenu

Na obszarze bedacym przedmiotem inwestycji wystepujq znaczne réznice rzednych terenu.

Wysokos$¢ rzednych terenu waha sie od okoto 206,3 m n.p.m. do okoto 207,8 m n.p.m.

2.3 Istniejacy uktad komunikacyjny

Dziatka od strony potudniowej graniczy z drogg publiczng na dziatkach nr 1449/1.

Projekt ten jest wlasnosciq jego autorow, jest chroniony przez Polskie Prawo Autorskie.
Kopiowanie, publikowanie oraz uzywanie niniejszej dokumentacji do jakichkolwiek innych celow bez
wezesniejszego uzyskania pisemnej zgody autora jest zabronione.



2.4 lIstniejaca zielen
Dziatka Inwestora w cato$ci stanowi teren biologicznie czynny, pokryty roslinno$cig takowa.

Wzdtuz granic dziatki zaprojektowano pas zieleni izolacyjnej ( nasadzenie zieleni np. tuja brabant)

2.5 Istniejaca infrastruktura techniczna

Przez dziatke Inwestora od strony potudniowej wzdtuz drogi publicznej bedzie przebiega miejska sie¢
wodociagowa, miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz gazociag .
W zakresie infrastruktury technicznej na dziatce nie znajdujg sie zadne elementy infrastruktury

technicznej mogace kolidowac z projektowang inwestycja.

2.6 Pozostate informacje o terenie inwestycji

a) Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw i nie jest objety ochrong konserwatorskq wynikajaca z
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

b) W rejonie i na terenie inwestycji nie znajdujg sie zabytki kultury materialnej, jak i obiekty przyrodnicze
podlegajace ochronie.

c) Naterenie nie wystepujg stwierdzone stanowiska archeologiczne.

d) Dziatka nie jest potozona w granicach terenu gorniczego i nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

e) Teren inwestycji zlokalizowany jest w IIl strefie obcigzenia $niegiem i w | strefie obcigzenia wiatrem. Gteboko$¢
przemarzania gruntu dla tego obszaru wynosi 110 cm.

f)  Teren dziatki nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

3. Stan projektowany

3.1 Projektowane zagospodarowanie

W ramach inwestycji przewidziano budowe hali produkcyjnej na dziatce nr: 1194 w miejscowosci
Niedrzwica Duza, obreb 010 Niedrzwica Duza dla firmy Biopolinex Sp. z 0.0. w sktad ktérej wchodza;

b) przestawny pojemnik na odpady state,

o O

)

) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,

) tereny zielone oraz pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki
)

e) utwardzenie terenu ( 0 powierzchni utwardzonej z ptyty betonowej),
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f) doziemna policznikowa instalacja wody,
g) zbiornik bezodptywowy jednokomorowy na Scieki sanitarne o poj. 5m3

h) linia energetyczna kablowa policznikowa

3.2 Lokalizacja projektowanych obiektow

Rzedna posadzki projektowanej hali produkcyjnej wynosi +0,00 = 207,30 m n.p.m.

Projektowany budynek posiada 2 bramy wjazdowe umieszczone po jednej na przeciwlegtych
$cianach budynku od strony pétnocnej oraz potudniowej oraz jedno wejscie umieszczone od strony
wschodniej.

Szczegotowa lokalizacje, rzuty, przekroje przedstawia dokumentacija rysunkowa bedaca integralng

czescig projektu.

4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatek [nr ewidencyjny]

1194 6 900,00 m2
Suma 6 900,00 m2 tj. 100%
Powierzchnie projektowanych obiektéw zagospodarowania
Powierzchnia zabudowy zakfadu produkcyjnego 1145,60 m? tj. 16,60 %
innowacyjnych matych elektrocieptowni biometanowych
Powierzchnia terenu utwardzonego 633,50 m2 . 9,18 %
Powierzchnia terenu zielonego 5120,90 m2 tj. 74,22 %

Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami prawa oraz miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gmina Niedrzwica Duza podjetym uchwatg Nr X/77/03 z dnia 31 lipca 2003r. przez Rade
Gminy Niedrzwica Duza oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podijetg uchwatg
Nr XXXVI1/261/14 z dnia 15 maja 2014r. przez Rade Gminy Niedrzwica Duza.
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5. Informacja o terenie inwestyciji

5.1 Informacja dotyczaca rejestru zabytkéw w rejonie

Teren przeznaczony pod lokalizacje obiektéw nie jest wpisany do rejestru zabytkow oraz nie podlega
ochronie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktéw kultury materialnej,

teren musi by¢ udostepniony do badan archeologicznych.

5.2 Informacje okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na terenie zamierzenia budowlanego

Dziatki nie sg potozone w granicach terenu gorniczego. Na wnioskowanym terenie nie wystepujq

udokumentowane ztoza surowcow mineralnych i budowlanych.

5.3 Informacje dotyczace oddziatywania projektowanych obiektéw na otoczenie, przewidywane

zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

Projektowany budynek z instalacjami wewnetrznymi i z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce
nr 1194, potozonej w miejscowosci Niedrzwica Duza nie spowoduje ograniczen w dotychczasowym
zagospodarowaniu terenu i nie bedzie oddziatywat na dziatki sasiednie.

W zwigzku z tym, inwestycja w zaden sposéb nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania sasiednich
dziatek, a zatem obszar oddziatywania inwestycji nie wychodzi poza granice dziatki, na ktdrej jest ona
planowana.

Inwestycja nie narusza interesow 0séb trzecich, w tym:

- Utrzymuje dostep do drogi publicznej,

—  Utrzymuje stan wszystkich niezbednych medidw,

- Nie zachodzi przypadek przestaniania budynkéw,

- Nie stwarza Zadnych ucigzZliwo$ci stronom powodowanym przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i
promieniowanie itp.

- Nie stwarza zadnych ucigzliwo$ci stronom wynikajacych z zanieczyszczen powietrza, wody czy gleby.
Ze wzgledu na charakter terenu, wnioskowane zamierzenie budowlane nie bedzie elementem

wprowadzajacym dysharmonie wizualng i funkcjonalng dla wnioskowanych dziatek i obszaru sasiedniego.
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Budowa hali produkcyjnej na dziatkach nr 1194 w miejscowosci Niedrzwica Duza jest zgodna z funkcjg
otoczenia.
Przyjete  rozwigzania ~w  projekcie ~ w  zakresie  technicznym,  organizacyjnym
i technologicznym nie spowodujg negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko zaréwno na
etapie jego realizacji jak i eksploatacji.
W zakresie:
a) Zapotrzebowanie i jako$¢ wody
—  Cele bytowe — 0,4 dm3/d z miejskiej sieci wodociggowe;.

—  Cele przeciwpozarowe — 10 dm3/s z miejskiej sieci wodociggowe;.

b) llo$¢ odprowadzanych Sciekow bytowych

Scieki bytowe bedg odprowadzane do bezodptywowego zbiornika na $cieki sanitarne.

c) llos¢ i sposdb odprowadzania wod opadowych

Powstajace wody opadowe bedg odprowadzone na teren zielony dziatki.

d) Zapotrzebowanie na moc cieplng
Przewiduje sie zapotrzebowanie na moc cieplng (centralne ogrzewanie, ciepta woda uzytkowa) z

kottowni wtasne;.

e) Zapotrzebowanie energii elektrycznej

Moc przytaczeniowa 100 kW z sieci elektroenergetyczne;.

f) Rodzaj odpadéw
Sposob gromadzenia i odbioru odpadéw nie bedzie zagrazat Srodowisku i zdrowiu ludzi. Odbior
odpadow odbywat sie bedzie zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2011 nr
152 poz. 897). Pojemnik na odpady state zlokalizowany bedzie w miejscu oznaczonym na rysunku nr 1
,Projekt Zagospodarowania terenu”.
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5.4 Zgodnos¢ inwestycji z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gmina Niedrzwica

Duza podjetego uchwata Nr X/77/03 z dnia 31 lipca 2003r. oraz Zmiana Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego podjeta uchwata Nr XXXVI1/261/14 z dnia 15 maja 2014r. przez

Rade Gminy Niedrzwica Duza.

Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami prawa oraz Miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego podjetego uchwatg Nr X/77/03 z dnia 31 lipca 2003r. oraz zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego podjetq uchwatg Nr XXXVI11/261/14 z dnia 15 maja 2014r. przez Rade

Gminy Niedrzwica Duza.

Zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego projektowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem NDII 1 P — Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow.

a)

Zaopatrzanie w wode z sieci wodociggowe] zgodnie z warunkami technicznymi znak 72/W/ND/2019
wydanymi przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Przedsiebiorstwa Komunalnego ,Natecz” Sp. z.0.0.
w Niedrzwicy Duzej dnia 24.09.2016r. — zgodno$¢ z §11 ust. 2 pkt. 1 MPZP.

7

Scieki sanitarne odprowadzane bedg do indywidualnego szczelnego zbiornika bezodptywowego —
zgodnos¢ z §11 ust. 3 pkt. 2 MPZP.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie realizowane za pomocg kotta niskoemisyjnego na paliwo state — zgodnos¢ z §11
ust. 5 pkt. 1 MPZP.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng elektroenergetyczny zgodnie z warunkami przytaczenia nr 19-
C3/WP/02387 wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. Odziat Lublin, Rejon Energetyczny Putawy dnia
09.10.2019r. — zgodnos¢ z §11 ust. 6 pkt. 1 MPZP.

Sposéb gromadzenia i odbioru odpadéw nie bedzie zagrazat $rodowisku i zdrowiu ludzi. Odbior
odpaddéw odbywat sie bedzie zgodnie z ustawa o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (Dz. U.
2011 nr 152 poz. 897). Pojemnik na odpady state zlokalizowany bedzie w miejscu oznaczonym na
rysunku nr 1 ,Zagospodarowanie terenu” — zgodnos¢ z §11 ust. 8 MPZP.

Teren dziatki nr 1194 zgodnie z MPZP moze by¢ przeznaczony pod zaktady i obiekty produkcyjne, sktadowo-
hurtowe, magazynowe, chtodnie, bazy techniczne transportu, komunikacji, gospodarki komunalnej, zaplecza
rolnictwa, skupu oraz urzadzen, obiektow i przedsiewzie¢ zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.
Projektowana inwestycja polega na budowie budynku produkcyjnego — zgodno$¢ z §13 ust. 1 MPZP.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zlokalizowana 10 m od krawedzi jezdni dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-
P. Lokalizacja nieprzekraczalnej linii zabudowy zaznaczona na rysunku nr 1 ,Zagospodarowanie terenu” —
zgodnos¢ z §15 ust. 8 pkt. 2 MPZP.
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Rzedna posadzki projektowanej hali produkcyjnej wynosi +0,00 = 207,40 m n.p.m. poziom terenu
przy wejsciu wynosi 207,35, réznicy w poziomach jest mniejsza niz 0,5m — zgodnos¢ z §13 ust. 3 pkt.
3 MPZP.

Elewacje budynku zaprojektowano w kolorze RAL9006 — zgodno$¢ z §13 ust. 3 pkt. 4 MPZP.

Wzdtuz granic dziatki zaprojektowano pas zieleni izolacyjnej — zgodno$¢ z §13 ust. 3 pkt. 5 MPZP.

k) Dach budynku zaprojektowano jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej 10,0° —
zgodnos¢ z §13 ust. 3 pkt. 5 MPZP.

[) Wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy projektowanego budynku w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - zgodno$¢ z §13 ust. 3 pkt. 9 MPZP.

Powierzchnia terenu inwestycji 6 900,0 m?

Powierzchnia zabudowy projektowanych budynku 1145,60 m?2

Wskaznik powierzchni zabudowy 16,60 %

m) Wskaznik wielkoci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

zgodnos¢ z §13 ust. 3 pkt. 10 MPZP.

Powierzchnia terenu inwestycji 6 900,0 m?
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5120,90 m2
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 74,20 %

n) Wysoko$ci zaktadu produkcyjnego w odniesieniu do rzednych projektowanego terenu wynosi: 9,521m

—zgodno$¢ z §13 ust. 3 pkt. 11 MPZP.
Przewidywane zatrudnienie wynosi okoto 3 0sob, zaprojektowano 4 stanowiska postojowe —
zgodnos¢ z §10 ust. 2 pkt. 1 MPZP.

Elementy inwestycji niebedace przedmiotem niniejszego opracowania projektowego

Zjazd publiczny z drogi powiatowej nr 2255L na dziatke 1194 w miejscowosci Niedrzwica Duza zgodnie z
decyzjg znak DR.4333-192/19.PA wydang przez Zarzad Drog Powiatowych w Lublinie z/s w Betzycach dnia
25.09.2019r.

przytacz do sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi znak 72/W/ND/2019 wydanymi przez
Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Przedsigbiorstwa Komunalnego ,Natecz” Sp. z.0.0. w Niedrzwicy Duzej dnia
24.09.2019r.,

przytacz elektroenergetyczny zgodnie z warunkami przytaczenia nr 19-C3/WP/02387 wydanymi przez PGE
Dystrybucja S.A. Odziat Lublin, Rejon Energetyczny Putawy dnia 09.10.2019r.,

hydrant naziemny
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7. Warunki geotechniczne posadowienia

Budowa geologiczna podioza zostata przedstawiona w opracowaniu ,Opinia geotechniczna wraz z
dokumentacjg badan podtoZza gruntowego dla projektowanej hali w Niedrzwicy Duzej dz. Nr ewid. 1194, autorstwa mgr

inz. Wiktora Zembek, mgr Lecha Wojcika ktore stanowig integralng czes¢ niniejszej dokumentaciji projektowe;.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463), warunki
gruntowo — wodne w miejscu projektowanej lokalizacji obiektu zostaty okreslone, jako proste, a projektowang inwestycje

zaliczono do | kategorii geotechniczne;.
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